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Kaupunginvaltuusto, § 10, 25.01.2021
Kaupunginhallitus, § 518, 07.12.2020

§10
Ratapihankadun tontinluovutus- ja konseptikilpailuun liittyva kiinteiston ja rakennusten
kauppa

TRE:2672/10.00.03/2019

Kaupunginvaltuusto, 25.01.2021, § 10

Valmistelija / lisatiedot:
Teppo Rantanen

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, maankayttdopaallikkd
Heli Toukoniemi, puh. 040 806 4007 ja tonttipaallikkd Pasi Kamppari, puh.
040 779 5615, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Kaupunginlakimies Jouko Aarnio, puh. 040 514 4884, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus

Ratapihankadun tontinluovutus- ja konseptikilpailuun liittyva tontti 837-
116-443-1 seka siirretty tavara-asemarakennus ja rautatieldisten
asuinrakennus myydaan yhteensa 6 543 210 euron kauppahinnalla Jatke
Pirkanmaa Oy:lle perustettavien yhtididen lukuun.

Liitteena oleva osapuolten valinen 2.12.2020 allekirjoitettu ehdollinen
kauppakirja hyvaksytaan.

Kokouskasittely
Aarne Raevaara ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.

Kannatus: Lassi Kaleva

Puheenjohtajan aanestysesitys: Raevaaran pdydallepanoehdotus JAA,
asian kasittelyn jatkaminen El. Adnestysesitys hyvaksyttiin. Aanestyksen
tulos: Raevaaran poydallepanoehdotus hylattiin 4anin 4-61, tyhjaa 1,
poissa 1.

Asian kasittelya jatkettiin.

Tiedoksi
Kilpailijat, Virpi Ekholm, Heli Toukoniemi, Pasi Kamppari, Kirsi Gronberg,
Anita Liecks, kitiatalous@tampere.fi



Tampere
Kaupunginvaltuusto

Ote poytakirjasta 1/2021 2(8)
25.01.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Liitteet

1 Liite Kh 7.12.2020 Allekirjoitettu kauppakirja
2 Liite Kh 7.12.2020 Konseptisuunnitelma

3 Liite Kh 7.12.2020 Sijoittajan vaihtuminen

4 Liite Kh 7.12.2020 Valintaperustetaulukko

5 Liite Kh 7.12.2020 Tarjous

Kaupunginhallitus, 07.12.2020, § 518

Valmistelijat / lisatiedot:
Teppo Rantanen

Paatoés
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatosehdotus oli
Esitetaan valtuuston paatettavaksi:

Ratapihankadun tontinluovutus- ja konseptikilpailuun liittyva tontti 837-
116-443-1 seka siirretty tavara-asemarakennus ja rautatieldisten
asuinrakennus myydaan yhteensa 6 543 210 euron kauppahinnalla Jatke
Pirkanmaa Oy:lle perustettavien yhtididen lukuun.

Liitteend oleva osapuolten valinen 2.12.2020 allekirjoitettu ehdollinen
kauppakirja hyvaksytaan.

Perustelut
Tampereen kaupunginhallitus paatti 25.6.2018 § 297 Ratapihankadun
tontinluovutus- ja konseptikilpailun kaynnistamisesta.

Kilpailun kohteena oli jaljempana yksildidyt kolme keskustatoimintojen
korttelialuetta lainvoimaisen asemakaavan nro 8330 alueella
Ratapihankadun ja Morkun aukion tuntumassa. Rautatieaseman
ymparisto ja Ratapihankadun alue kehittyy talla hetkella erittain
voimakkaasti. Alueella on kaynnissa useita hankkeita, joiden seurauksena
alueelle muuttaa uusia asukkaita, syntyy uusia tyopaikkoja seka
aktiivisuus ja liilkenne alueella kasvavat merkittavasti.

Kilpailun voittaja ostaa Tampereen kaupungilta toimitilakorttelin 443
rakennusoikeuden ja tontin seka kortteleihin 446 ja 449 sijoittuvat
suojellut rakennukset (siirretty tavara-asema ja asuinrakennus). Kilpailun
voittaja ottaa vuokralle mainittujen suojeltujen rakennusten tontit.

Kilpailu oli luonteeltaan tontinluovutus- ja konseptikilpailu. Tarjouksessa
tuli esittaa alustava hintatarjous, nykyisen asemakaavan mukainen
toteutus- ja konseptisuunnitelma seka tulevaisuuden kehittamiskonsepti.
Tulevaisuuden kehittamiskonseptissa tuli visioida Morkun aukion
ympariston mahdollisen kaavamuutoksen mukaista lisdrakentamista.

Kilpailun kohteena ollut kolmen korttelin kokonaisuus:
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Kortteli 443 (toimitilakortteli)
kiinteistotunnus 837-116-443-1
Tontin pinta-ala 3011 m2
Rakennusoikeus 11 800 k-m2

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset: C-4 Keskustatoimintojen
korttelialue, jolle saa sijoittaa liike-, toimisto-, tuotanto- ja palvelutiloja
lukuun ottamatta asumiseen rinnastettavia ja ymparistohairioille herkkia
toimintoja kuten paivakodit, palvelutalot tai asuntolat.

Tontti on rakentamaton ja se myydaan.

Kortteli 446 (tavara-asema)
kiinteistotunnus 837-116-446-1
Tontin pinta-ala 1 109 m2
Rakennusoikeus 1 700 k-m2

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset: C-5 Keskustatoimintojen
korttelialue, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistddn soveltuvaa liike-,
palvelu-, tuotanto- ja harrastustoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista
tilaa seka ymparistdon soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa.

Tontilla sijaitsee siirretty ja asemakaavalla suojeltu tavara-
asemarakennus. Rakennus myydaan ja tontti vuokrataan. Rakennuksen
ostaja sitoutuu turvaamaan rakennuksen sailymisen ja tekemaan
suojeltuna sailymista edellyttavat rakennustydt kauppakirjan ehtojen
mukaisesti.

Kortteli 449 (asuinrakennus)
kiinteistotunnus 837-116-449-1
Tontin pinta-ala 356 m2
Rakennusoikeus 500 k-m2

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset: C-6 Keskustatoimintojen
korttelialue, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistddn soveltuvaa liike-,
palvelu-, tuotanto- ja harrastustoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista
tilaa seka ymparistdon soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa tai asuntoja.

Tontilla sijaitsee asemakaavalla suojeltu vanha rautatieldisten
asuinrakennus. Rakennus myydaan ja tontti vuokrataan. Rakennuksen
ostaja sitoutuu turvaamaan rakennuksen sailymisen ja tekemaan
suojeltuna sailymista edellyttavat rakennustydt kauppakirjan ehtojen
mukaisesti.

Rakentamattoman toimitilakorttelin 443 toteuttamiseksi saamisen
ehtona on suojeltujen rakennusten peruskorjaaminen ja ottaminen
konseptikilpailussa esitettyyn kayttéon osana kokonaisuuden
ensivaiheen toteutusta. Konseptisuunnitelman ensimmaisessa vaiheessa
esitettavan ratkaisun tuli olla voimassa olevan asemakaavan ja
rakentamistapaohjeen, jo laadittujen yleisten alueiden suunnitelmien ja
Tampereen kaupungin rakennusjarjestyksen mukainen.
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Neuvotteluryhmaan ja kilpailun valmistelijaryhmaan kuuluivat
maankayttopaallikkoé Heli Toukoniemi ja tonttipaallikkoé Pasi Kamppari
kiinteistdt, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhmasta seka
hankekehityspaallikkd Juha Kaivonen ja talous- ja hankintavastaava Pekka
Ranta Viiden tdhden keskusta -kehitysohjelmasta. Lisaksi
asemakaavalliset arviot laati projektiarkkitehti Marjut Ahponen
asemakaavoituksesta.

Ratapihankadun tontinluovutus- ja konseptikilpailun kilpailuohjelma
liteasiakirjoineen julkaistiin Tampereen kaupungin verkkosivulla
26.6.2019. Kilpailijoilla oli mahdollisuus esittaa kysymyksia 14.8.2019
mennessa. Kysymyksiin vastattiin ja asiakirjoja taydennettiin kilpailun
verkkosivulle 22.8.2019.

Maaraaikaan 27.9.2019 klo 15.00 mennessa saatiin nelja alustavaa
tarjousta.

A. Ahlstrom Kiinteistot Oy ja Terrieri Kiinteistot Ky 4 700 000 euroa
Jatke Pirkanmaa Oy 5 755 000 euroa

NCC Property Development Oy 5 000 000 euroa

Peab Invest Oy 5 500 000 euroa

Saapuneiden tarjousten vertailussa tarkasteltiin hintatarjouksen lisaksi
konseptisuunnitelman kilpailuohjelman mukaisuus.
Neuvotteluvaiheeseen kutsuttiin A. Ahlstrom Kiinteistot Oy ja Terrieri
Kiinteistot Ky seka Jatke Pirkanmaa Oy. Kaksi muuta saatua tarjousta
eivat tayttaneet kilpailuohjelman mukaisia velvoitteita siita, etta
osatarjouksia pelkasta rakentamattomasta toimitilakorttelista ei
hyvaksyta, eika ensivaiheen toteutus saa poiketa voimassa olevasta
asemakaavasta.

Neuvotteluja kaytiin 22.11.2019, 10.12.2019 ja 10.2.2020. Neuvottelujen
perusteella annetut lisatiedot ja asiakirjat toimitettiin saman sisaltdisena
molemmille mukana oleville kilpailijoille. Kilpailuohjelmassa sanotun
mukaisesti neuvotteluissa annettuihin lisatietoihin sisaltyi
valintaperusteiden tasmentaminen.

Valintaperusteet (ei tarkeysjarjestyksessa):

1. Kilpailija on sitoutunut turvaamaan suojeltavien rakennusten
sailymisen ja tekemaan suojeltuna sailymista edellyttavat
rakennustyot kauppakirjaluonnoksen ehtojen mukaisesti

2. Alustavan tarjouksen osana on esitetty kilpailun kohteeseen
vaiheistettu kehittamiskonsepti

3. Konseptisuunnitelman ensimmaisessa vaiheessa esitettava ratkaisu
on voimassaolevan asemakaavan mukainen

4. Pysakointikonseptista ja -kapasiteetista on esitetty suunnitelma

Esitetty yleista pyorapysakaointitilaa ja pyorahuoltotilaa osana

pyorapysakoinnin asemakaavan mukaista toteutusta (kaavan

velvoitepaikkamaara kaytettavissa myds yleiseen pyorapysakaointiin)

6. Tarjouksen vertailuhinta

v
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Neuvotteluvaiheen perusteella mukana olevien kilpailijoiden tuli jattaa
lopullinen sitova tarjous 28.2.2020 klo 15:00 mennessa. Lopullisessa
tarjouksessa tuli esittaa edelleen kilpailuohjelman mukainen
konseptisuunnitelma seka lopullinen hintatarjous
kilpailukohdekokonaisuudesta.

Lopullisten sitovien tarjousten jattamisen maaraaikaan mennessa saatiin
tarjoukset kummaltakin neuvotteluvaiheeseen kutsutulta toimijalta.

Lopullisten tarjousten vertailuhinta:

Ahlstrom kiinteistot Oy ja Terrieri kiinteistot Ky 5 457 200 euroa
Jatke Pirkanmaa Oy 7 390 410 euroa

Molemmat tarjoukset tayttivat kilpailun ehdot ja vastasivat kilpailun
tavoitteita. Vertailuhinta sisalsi myyntihinnan liséksi kaupungille tulevia
vuokratuloja seka varaumia kaupungin maksettavaksi tulevista
kustannuksista.

Lopullisten tarjousten arvioinnin tuloksena arvosteluryhma esittaa
kilpailukohteen luovuttamista Jatke Pirkanmaa Oy:lle perustettavien
yhtididen lukuun. Toimitilakorttelin 443 ja vanhojen rakennusten
myyntihinta on tarjouksen perusteella 6 543 210 euroa. Tarjousten
jattdmisen jalkeen voittajaksi esitettavan konsortion sijoittajakumppani
on vaihtunut alkuperaisen sijoittajan vetaytyessa hankkeesta. Tarjous on
kuitenkin tehty Jatke Pirkanmaa Oy:n nimissa, eika
konseptisuunnitelmaan ole esitetty muutoksia. Sijoittajan vaihtuminen ei
siten vaikuta valintaperusteisiin ja korkeimman lopullisen tarjouksen
jattanyt tarjoaja esitetaan kilpailun voittajaksi.

Kiinteistotoimi on yhdessa lakiyksikon kanssa laatinut kauppakirjan
rakentamattoman toimitilakorttelin 443 ja rakennusten myymisesta.

Kaupan toteuttaminen varmistaa omalta osaltaan Ratapihankadun
varren toimitilakokonaisuuden ja Morkun aukion ymparistén
toteuttamisen asemakaavan mukaisesti. Ratapihankatu toteutetaan
Morkun aukion laheisyydessa jo talven 2020-2021 aikana. Itse Morkun
aukion toteuttamisen aikataulua sidotaan toimitilakorttelin seka tavara-
aseman ja entisen rautatielaisten asuintalon peruskorjauksen
aikatauluun. Tavara-aseman siirto toteutettiin kesalla 2020 onnistuneesti.
Siirron kustannukset olivat 3 085 727,48 euroa sisaltden myos Morkun
purkamisen. Kauppakirjan mukaisesti ostaja ottaa vastaan siirretyn
rakennuksen sellaisenaan eli kaupunki ei tule investoimaan tavara-
asemaan lisaa.

Hallintosaannon 22 §:n mukaan asunto- ja kiinteistélautakunta paattaa
maa- ja vesialueiden, rakennusten seka niihin liittyvien tilojen ja alueiden
vuokraamisesta. Nain ollen tonttien 837-116-449-1 ja 837-116-446-1
vuokraamisesta paatetaan erikseen asunto- ja kiinteistélautakunnassa.

Tiedoksi
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Kilpailijat, Virpi Ekholm, Heli Toukoniemi, Pasi Kamppari, Kirsi Gronberg,
Anita Liecks, kitiatalous@tampere.fi

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi lasndolo- ja puheoikeuden johtaja Teppo
Rantaselle seka kiinteistdjohtaja Virpi Ekholmille. He olivat asiantuntijoina
lasna kokouksessa asian kasittelyn aikana ja poistuivat ennen
paatoksentekoa.

Liitteet
1 Liite Kh 7.12.2020 Allekirjoitettu kauppakirja
2 Liite Kh 7.12.2020 Konseptisuunnitelma
3 Liite Kh 7.12.2020 Tarjous
4 Liite Kh 7.12.2020 Valintaperustetaulukko
5 Liite Kh 7.12.2020 Sijoittajan vaihtuminen

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Nahtaville 2.2.2021:
www.tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 3.2.2021.

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
03.02.2021

Karoliina Vehmaanpera
Hallintosinhteeri
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Kunnallisvalitus

810

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,

velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa muutosta hakea myds sopimukseen
osallinen kunta ja sen jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa

jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on

muuten lainvastainen.
Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero
- paatos, johon haetaan muutosta
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- miltd osin paatoksesta valitetaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.



